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a ra Paaministeri Rinteen hallitusohjelma

Julkinen talous on

tasapainossa vuonna 2023 Kestavan talouden Suomi

Hiilineutraali ja luonnon Suomi kulkee kohti hiilineutraaliutta
monimuotoisuuden turvaava Suomi vuoteen 2035 mennessd

Suomi kokoaan suurempi maailmalla

Turvallinen oikeusvaltio Suomi

Tyollisyysaste nostetaan /5

prosenttiin v. 2023 loppuun mennessa Pl

Luottamuksen ja tasa-arvoisten Eriarvoisuus vahenee
tyomarkkinoiden Suomi ja tuloerot pienenevit

Oikeudenmukainen, yhdenvertainen ja
mukaan ottava Suomi




Tilannekuva perustana tavoitteille ja keinoille

Asuntopolitiikan tilannekuva

Rakentaminen ja rakennukset tuottavat yli 1/3 ja liikenne noin 1/5 kasvihuonekaasupaastoista

PKS ja muilla kasvuseuduilla asumisen kalleus ja riittamattomyys vaikeuttaa tyévoiman saantia
Ihmiset karsivat asumisen kalleudesta - asuminen vie lilan suuren osan tuloista

Vuokra-asuminen yleistynyt, vuokrat nousseet elinkustannuksia nopeammin

Tarvetta monipuoliselle markkinaehtoiselle ja sita tdydentavélle valtion tukemalle asuntotuotannolle
Opiskelijoiden asuntotilanne paikoin huono

Asunnottomuus keskittyy PKS-alueelle ja muille suuriin kasvukeskuksiin

Muuttotappioalueilla asunnot jaavat tyhjilleen ja asuntokanta rappeutuu

Ikd&ntyva vaesto — tarve esteettbmyyteen kasvaa

Sisailmaongelmien aiheuttamat haitat — rakentamisen laatu ja vastuut



Hallitusohjelmasta johtuvia lainsaadantéhankkeita

Maankaytto- ja rakennuslain uudistus parlamentaarinen valmistelu HE 12/2021
Erityisryhmien investointiavustuksen alimman tukiprosentin korottaminen 15 %:iin: HE voimaan 1.11.2019

Korjausavustuslaki: avustus kuntotutkimuksiin ja korjaussuunnitelmiin home- ja kosteusvaurioisissa taloissa:
budjettilaki eduskunnan kasittelyssa

ASO-lainsaadannon uudistus: vanha pohja, jolta uusi valmistelu aloitettu: HE syksylla 2020 eduskuntaan
Asunto-osakeyhtididen perusparannuksen takaus uudistetaan toimivaksi

Vuokrataloyhtididen lainojen yhdistely ns. konversiolainoilla

Osuuskunta-asumisen lainsaadanto (HE)

Ryhmarakentamisen rakennusaikainen takaus (HE)

Asumisneuvonnan lakisdaateistaminen (HE): rahoitus TA

Linjataan 8 vuoden kehittimisohjelman yhteydessa:

- Pitkan korkotukijarjestelman uudistaminen kannustavammaksi ja lapindakyvammaksi: valtion tuen maaraa lisatdan ja 40 vuoden
rajoitusaika sailytetdaan. Palvelullistuminen ja uudet asumisen ratkaisut huomioon. Asukasvalinta ennallaan

- Yhteishallintolain uudistus (HE) + kv selvitys osana 8 vuoden selontekoa
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Hallituksen
ensimmaisen
toimintasuunnitelman
(7.10.2019)
asuntopolitiikkaa
koskevat linjaukset:

3.1 Asuntopolitiikka
Tavoite 1

Rakennetaan hiilineutraalia yhteiskuntaa ja parannetaan rakentamisen laatua

Aikataulu
HE 1272001

Tietoarkkitehtuuri ja keskeiset tietosisallot
mddritelty 12/2020

HE 12/2021
Jarjestelmakokonaisuuden ensimmainen
versio 12/2022

Ohjelman toimintasuunnitelma pivitet
1y12/2019
Toimintamalli k3ytossa kunnissa 6/2023

Aikataulu
Selontekona eduskunnalle 12/2020

Nykyisten alueiden MAL-sopimukset hyvak-
sytty valtioneuvostossa 12/2019

Selvitys laajentamisesta wusille seuduille
12/2019

Selvitysten perusteella mahdollisesti alka-
vien uusien alueiden sopimusten hyvaksynta
valtioneuvostossa 2/2020

Keskeiset keinot Padvastuu  Osavastuu

Maankdytto- ja rakennusiain uudistus ™ LVM, VM, OM,
STM, MMM

Luodaan rakennetun ympariston valta- ™ MMM, VM

kunnallinen rekisteri ja tietoalusta

Terveet tilat 2028 -toimintaohjelman jatko VNK YM, STM, VM,
OKM

Tavoite 2

Tuetaan kestavaa kaupunkikehitysta ja lisitadn asuntorakentamista kasvavilla kaupunkiseuduilla

Keskeiset keinot Pdavastuu  Osavastuu

Asuntopolitiikan kehittamisohjelma ™ STM, VM, TEM

Maankdytdn, asumisen ja liikenteen MAL- ™ LVM, VM, TEM,

sopimusten jatkaminen, vahvistaminen ja OKM

laajentaminen

Tavoite 3

Poistetaan asunnottomuus kahdessa vaalikaudessa
Keskeiset keinot Padvastuu  Osavastuu

Yhteistydohjelma asunnottomuuden ™
puolittamiseksi

Aikataulu
Ohjelman kaynnistys 6/2020

Asumisneuvonnan lakisaatetseksi kalkissa
asuinmuodossa muuttava HE 12/2020 (STM)




Pitkajanteinen asuntopolitiikka

Kahdeksan vuoden kehittamisohjelma valmistellaan ja annetaan
selontekona eduskunnalle 2020

- Valmistelu alkamassa YM:ssa

- Selonteko 12/2020 eduskuntaan

- Virkamiesty0ryhma + parlamentaarinen seuranta + kuulemiset

- Kansainvalinen asumisen tukien, lainsdadannoén ja vuokramarkkinoiden

vertailu osana kahdeksanvuotista asuntopoliittista kehittdmisohjelmaa
- VAR:n uudet tulonléhteet pohditaan osana kehittamisohjelmaa

- Pitkan korkotuen kehittaminen mukana: ”"Valtion tuen maaraa lisataan ja rajoitusaika sailytetaan
nykyisessa 40 vuodessa. Uudistuksessa otetaan huomioon asumisen palvelullistuminen ja uudet
asumisen ratkaisut. Sadilytetaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaperusteet ennallaan. ”



MAL-sopimukset 2020-2023/2031

Nykysopimusten (Hki, Tre, Tku, Oulu) jatkaminen ilman katkosta heti 2020 alusta:

Neuvottelut kéynnissd kaikkien neljéin seudun kanssa

Kunnallistekniikan rakentamisavustukset eli infra-avustukset: 15 M€/v x 4 = 60 M€ (uusi VNA valmistelussa)
Kdynnistysavustukset Helsingin seudulla (10 000€/as) ja muille MAL-alueilla (3000 €/as): 30 M€/v x 4 =120 M€
puurakentamislisd +20% = eli Helsingin seudulla puurunkoiselle talolle 12 000 €/as

HO: "tavoitellaan kohtuuhintaisen ARA-asuntotuotannon osuuden nostamista vahintad&n 35 prosenttiin kuitenkin
niin, ettei muodostu hallintamuodoltaan yksipuolisesti painottuneita alueita.”

HO: Pitkan korkotuen tavoite vahintaan 10 000 uutta asuntoa (vuokra + ASQ), josta yli puolet Helsingin seudulle

HO: Liitetdan asunnottomuuden poistotavoite osaksi valtion ja suurten kaupunkiseutujen MAL-sopimuksia



MAL-menettelyn laajentamisesta selvitys

YM on kaynnistanyt selvitystyon maankaytén, asumisen ja liikenteen MAL-sopimusmenettelyn
laajentamisesta Jyvaskylan, Lahden ja Kuopion kaupunkiseuduille. Selvityshenkiloksi on asetettu
arkkitehti Matti Vatilo

"MAL-sopimusmenettely on osoittautunut toimivaksi valineeksi, jolla valtio voi yhteistydssa kuntien
kanssa tukea ilmastonmuutoksen torjuntaa isoilla kaupunkiseuduilla. lImastotavoitteita edistetdan
ohjaamalla yhdyskuntarakennetta, asuntotuotantoa ja liikkennejarjestelmaa kestavaan suuntaan.
Samalla voidaan vahvistaa seutujen elinvoimaa” (ymparistd- ja ilmastoministeri Krista Mikkonen)

Tehtdvana on kartoittaa, millainen MAL-sopimusmenettely toisi parhaiten lisdarvoa naille
kaupunkiseuduille ja valtiolle seka arvioida kuntien valmius osallistua sopimusneuvotteluihin

Selvityksen on maaréa valmistua 31.12.2019 mennessa
Mahdolliset uudet sopimukset 2/2020



Asunnottomuus-, 13hio- ja ikdantyneiden
asumisohjelmat kaynnistymassa

”Kaynnistetadn yhteistyéohjelma keskeisten kaupunkiseutujen, palveluntuottajien ja jarjestojen kanssa
asunnottomuuden puolittamiseksi ja poistamiseksi”:

- Hallituksen toimintasuunnitelman mukaan kdynnistyy 6/2020
- Kehittamisavustusta tulossa vuosina 2020 ja 2021 3,3 M€ eli yhteensa 6,6 M€
- Asumisneuvonnan lakisdateistaminen: HE eduskuntaan 12/2020 (HO: 9,3 M€ kokonaiskustannus/v)

”Kaynnistetaan poikkihallinnollinen Idhiéohjelma”
- VAR-valtuutta vuosille 2020-22 yhteensa 21 M€: ARA myontada avustukset
- Suhde kestédvan kehityksen kaupunkiohjelmaan (TA: 1,5 M€/v)

HO-OKM: Osaamisen, sivistyksen ja innovaatioiden Suomi (s.163):

"Otetaan huomioon terveet tilat, asuntopolitiikka, aluekehitys ja esimerkiksi 1&hididen kehitystyo
osana koulutuksellisen tasa-arvon vahvistamista poikkihallinnollisesti”

"Osana ikdohjelmaa (STM) erillinen ikdédntyneiden asumisen toimenpideohjelma”

- VM-TAE 2020 YM:n toimintamenot (35.01.01): "Ikdantyneiden asumisen toimintaohjelma (siirto momentilta 35.20.55) (HO
2019) 450 000 €”



Poistetaan asunnottomuus kahdessa vaalikaudessa

"Puolitetaan asunnottomuus vaalikauden aikana ja poistetaan asunnottomuus kahdessa vaalikaudessa el
vuoteen 2027 mennessa. Toimivaksi todetusta Asunto ensin —periaatteesta pidetaan kiinni. Kiinnitetaan
erityista huomioita asumisneuvonnan saatavuuden parantamiseen seka asunnottomuuden
ennaltaehkéisyyn, painopistealueena ovat nuoret ja maahanmuuttajat”

Keinot

Kaynnistetddn yhteistydohjelma keskeisten kaupunkiseutujen, palveluntuottajien ja jarjestdjen
kanssa tavoitteen toteuttamiseksi + tavoitteet mukaan MAL-sopimuksiin

Asumisneuvonnan lakisaateistaminen (HE 12/2020, rahoitus 9,3 M€/vuosi)

2020 edelleen ARAN asumisneuvoja-avustus haettavana

Asunnottomuuden tilastoinnin kehittdminen (valtuus kayttaa kehittdmisrahaa)



Lahioohjelma alkaa jalleen (TAE 2020)

* Vuonna 2020 saa VAR-varoista valtionavustuslain nojalla myontaa maaraaikaisia avustuksia lahididen elinvoiman
edistdmiseksi seka segregaation ehkaisemiseksi yhteensa enintdan 5 000 000 euroa.

* Avustusta voidaan myontda kasvukeskuskaupungeille.

* Avustuksen myontamisen edellytyksena on, ettd lahiokehittamisesta on laadittu ymparistoministerion hyvaksyma
suunnitelma ja lahididen kehittdminen on osa kunnan strategista suunnittelua.

» Avustusta voidaan myontaé alueen hiilineutraalisuuden edistdmiseen, yhteiséllisyytté ja elinvoimaa vahvistavien tilojen ja
toimintojen suunnitteluun, kehittamiseen ja toteuttamiseen seka kehittamisen koordinointiin, taydennys-, lisa ja
korjausrakentamisen edellytysten parantamiseen seka ymparistdn viihtyisyyden, laadun, toimivuuden, turvallisuuden,
esteettomyyden ja viheralueiden parantamiseen kohdistuviin investointeihin.

* Avustusta voidaan myontdd myos tutkimuslaitoksille ohjelmantavoitteiden toteutumista tai edellda mainittujen
hankkeiden toteutumista edistavaan tutkimukseen.

» Lisaksi ymparistoministerio voi kayttaa 200 000 euroa vuodessa ohjelman toteuttamista tukevaan viestintaan.
* Avustettavan hankkeen kustannukset hyvaksyy ja avustuksen myodntaa ARA

* Avustuksen maara voi olla enintddn 20% hankkeen kustannuksista. Tutkimus- ja selvityshankkeissa avustus voi olla
80%.



25.10.2019

Hallitusohjelma 2019:
lkdantyneiden asumisen toimenpideohjelma

Toteutetaan osana hallituskauden uutta ikaohjelmaa erillinen
ikddntyneiden asumisen toimenpideohjelma.

Kehitetaan ikaantyneiden asumisen hyvia ratkaisuja, kuten yhteiséllisté
asumista ja yhteisékotien rakentamista yhdessda kuntien kanssa.

Edistetaan esteettomyyttd hissi- ja esteettomyysavustuksilla, mika
hyodyttaa ikaantyneiden lisaksi monia muita vaestoryhmia.

Muistisairaiden erityistarpeet ja ikaantyvan vaeston asumisen
turvallisuus otetaan huomioon.
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25.10.2019

Hallitusohjelma 2019:
Asuntopolitiikan alueellisuus tunnistetaan

"Tunnistetaan, etta maan sisalla on hyvin erilaisia
asuntomarkkinoita ja myos akillisten muutosten aiheuttamia
tarpeita.

Pitkgjanteisen ja ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti
kestavan asuntopolitiikkan tavoitteena on monipuolisen
asuntotarjonnan lisddminen kasvavilla alueilla.

Samalla suurin osa Suomea on vaestoaan menettavaa aluetta,
jossa ikdantyneen vaeston asumistarpeet korostuvat.

Huolehditaan asuinolojen kehittymisesta koko Suomessa.”
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25.10.2019

Hallitusohjelma 2019:
Toimet vaestoltaan vahenevilla alueilla

Vaestoltadn vahenevilla alueilla valtion tuella rakennetut
vuokrataloyhteisot tarvitsevat erityista tukea asuinolojen kehittdmiseksi
ja valtion taloudellisten riskien vahentamiseksi.

Autetaan kuntia ja yhteisdja sopeuttamaan kiinteistokantaansa vahenevaan
kysyntdan ja korjaamaan olemassa olevaa ARA-asuntokantaa ikaantyville
sopivaksi.

Korotetaan maaraaikaisesti purkuavustusta ja purkuavustusvaltuutta seka
akordivaltuuksia kiinteistokannan sopeuttamiseksi.

Vuokrataloyhtididen lainojen yhdistelya helpotetaan niin sanotuilla
konversiolainoilla.



-~

ara ) ARA-avustukset 2020 (TAE)

2019 2020 TAE =

Erityisryhmien investointiavustus 105,0 M€ 90,0 M€ hd 4
Kéaynnistysavustus (MAL) 20,0 M€ 30,0 M€ '
Infra-avustukset (MAL) 15,0 M€ 15,0 M€

Korjausavustukset 35,5 M€ 28,5 M€

Purkuavustus 5,0 M€ 8,0 M€
Asumisneuvoja-avustus 0,9 M€ 0,9 M€

Tutkimus- ja kehittaminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€
Latausinfra-avustukset 1,5 M€ 5,6 M€

Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkaiseminen 1,0 M€ 1,0 M€
Asunto-osuuskuntakokeilut 0,4 M€ 0,4 M€

Avustus asuntojen kunnostamiseksi ikaantyneille - 5,0 M€

Energia-avustus asuinrakennuksille - 20,0 V€

Kayttotarkoituksen muuntoavustus - 1,0 M€

Lahidohjelma - 5,0 M€

Avustus asunnottomuuden poistamiseksi ja tilastointiin - 3,3 M€

Yhteensa 185,0 M€ 214,3 M€
Tervehdyttamisavustukset (Valtiokonttori) 2,6 M€ 2,6 M€

Purku- ja rajoitusakordit (Valtiokonttori) 8,0 M€ 10,0 M€




ara Asunto-osuuskunnat — uusi asumisen tapa?
avustusta saaneet pilottihankkeet (0,4 M€/v)

10 Kotihelmi

hanketta Asunto-osuuskunta Kruunuvuoren musketoori  Hallitusohjelma 2019:

eri puolilla Aunen ja Erkin koti ”Edistetdaan ja tuetaan ryhma-

Suomea Asumisosuuskunta Koskelan Lehmus ja osuuskuntarakentamista.
Helsinki Mestari Asunto-osuuskunta Jatketaan osuuskunta-
Henna OVARA-hallintajarjestelma asumisen pilotteja ja
Orivesi Asunto-osuuskunta Lohjan Hiidenkoti valmistellaan osuuskunta-
Jarvenpaa Asunto-osuuskunta Lohjan Hiidenhelmi asumisen lainsaadanto.
Lohja Rakentajien osuuskuntatalo Edistetdan ryhmarakentamista
Vantaa Village Co-Living saatamalla rakennusaikaisesta

takauksesta.”



Sosiaaliturvan uudistaminen (SOTU-uudistus)

"Hallitus kdynnistaéa sosiaaliturvauudistuksen, jossa hyddynnetdan TOIMI-hankkeessa tehtya tyota.
Uudistus valmistellaan tutkimusperusteisesti parlamentaarisessa komiteassa. Valmistelu
tehdaan poikkihallinnollisesti ja laaja-alaisesti eri alojen asiantuntemusta hyddyntden”

* Yleista asumistukea pyritaan kehittamaan yksildllisempaan suuntaan
* Tuen vaikutukset muihin etuuksiin huomioidaan

+ Osana perusturvan kokonaisuutta asumistuen tulisi mahdollistaa kaikille kohtuuhintainen ja
riittavan laadukas asuminen

* Tukea tulee kehittaa siten, etta tyonteon kannusteet paranevat
+ Komitea selvittda yleisen asumistuen kehittamistarpeet erillisend muista etuuksista

* Asumisen tukemisella on kiinted yhteys asuntopolitikkaan



Hallitusohjelma:
Muut veropohjaa tiivistavat toimet

Hallitus jatkaa edellisten hallitusten linjaa, jossa oman asunnon asuntolainan korkojen
verovahennyksista luovutaan asteittain. Jaljelle jaanyt verovahennys poistuu kokonaan
hallituskauden aikana.

Selvitetddn mahdollisuutta uudistaa asuntosijoittamisen verotusta siten, etta rajoitetaan oikeutta
vahentda yhtidlainan lyhennyksen osuus vuokratuotosta. Osaltaan veroedun vuoksi monissa
uusissa asunto-osakeyhtidissa velka-aste on noussut jopa yli 80 prosenttiin

Selvitetd&n vuoteen 2022 mennessa mahdollisuudet peria ulkomaisten rahastojen ja muiden
verovapaiden yhteisdjen kiinteistosijoituksista saamista voitoista kohtuullista veroa.

Kotitalousvahennyksen osuutta tyokorvauksissa lasketaan 40 prosenttiin ja palkoissa 15 prosenttiin.
Liséksi kotitalousvdhennyksen enimmaismaaraa alennetaan 2 250 euroon. Muutos lisdé verotuottoja
vuositasolla noin 95 miljoonaa euroa.

Selvitetddn edellytykset ottaa kotitalousvahennyksen rinnalle kayttéon tukijarjestelma, jossa
kotitalousvahennyksen kaltaisesta edusta voisivat hy6tyd myos pienituloisimmat.



Asuntokysymyksen ratkaisu edellyttaa
asuntomarkkinoiden lisaksi vahvaa asuntopolitiikkaa
|armo.linden@ara.fi
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